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Technická specifikace a popis činností

Kulturní zařízení KD Mlejn, ulice Kovářova 1615/4, Praha 5 – Stodůlky 
a 
Spolkový dům, K Vidouli 727, Praha 5 - Stodůlky


Předmětem plnění veřejné zakázky je technická a ekonomická správa budovy včetně technické obsluhy kulturního zařízení Mlejn a provádění pravidelného denního úklidu venkovních ploch včetně zimní údržby venkovních ploch. V kalkulaci bude uveden i nákup hygienických potřeb (toaletní papír, mýdla WC atd. v rozsahu 10.000,-Kč bez DPH/měsíc)

Výměra plochy kulturního zařízení KD Mlejn:

SUTERÉN
stará část	373,2 m2
nová část	223,2 m2
celkem suterén       596,4 m2

PŘÍZEMÍ
kanceláře	68,7 m2
restaurace	418,9 m2
provozní vstup		91,8 m2 víceúčelový sál 739,8 m2 knihovna	360,5 m2
celkem přízemí	1 679,7 m2

1. PATRO
provozní vstup		18,8 m2 víceúčelový sál 119,0 m2 kluby	311,7 m2
celkem 1. patro        449,5 m2

KD Mlejn – podlahová plocha celkem: 2 725,6 m2

Výměra venkovní plochy	895,0 m²

Průběžný úklid venkovních ploch, seč trávy včetně provádění zimní údržby a úklidu sněhu celkem plocha 895 m2.


Seznam technologických prvků KD Mlejn:


EZS (elektrické zabezpečení objektu)
Objekt je rozdělen na tři základní okruhy (KD Mlejn, Knihovna a Restaurace).
KD Mlejn je dále rozdělen na 14 sektorů a v závislosti na obsazenosti (představení, zkoušky, kroužky, výuka, pronájem) se prostory blokují anebo deblokují denně v průběhu celého dne. Dále jsou v objektu pronajaté prostory a rozvaděč O2, které fungují jako podsystémy v rámci systému KD Mlejn.
Celý systém je napojen na MPHMP a je nutná koordinace a komunikace s dispečinkem, prováděcí firmou a znalost jednotlivých podfunkcí.


EPS (elektrická požární signalizace)
Systém je podobně rozdělen jako systém EZS a je napojen na dispečink M-con a dispečink HZS HMP.
Je nutná koordinace s KD Mlejn v souvislosti s programem pro vypínání a zapínání jednotlivých částí objektu (kouř, bengálský oheň) a také při provádění oprav svařováním nebo při jiných pracích s otevřeným ohněm.
Pravidelná kontrola systému probíhá testem a plánovanou simulaci požárního poplachu.

Tepelná čerpadla
Tepelných čerpadel je celkem pět. Čerpadla jsou součástí systému klimatizace velkého sálu, topení a chlazení prostorů KD Mlejn a ohřevu TUV.
Je nutná pravidelná denní kontrola a sledování nastavení v souvislosti s venkovními teplotami vzduchu a také v souvislosti s obsazeností prostor v KD Mlejn. Celý systém musí obsluhovat všichni pracovníci správce, kteří musí na velmi dobré úrovni ovládat výpočetní techniku.

VZT
Objekt je vybaven sedmi jednotkami VZT s vnitřním zabudováním sedmi tepelných čerpadel. VZT jednotky jsou počítačem řízené s nastavením programů na ohřev a chlazení prostoru a s výběrem sedmi druhů nastavení intenzity a teploty v daném prostoru.
Jednotky pro velký sál a restauraci jsou spojené v závislosti na žádané intenzitě činností VZT a obsazení prostor. Je nutné denně v průběhu provádět počítačové úpravy výkonu jednotek, včetně nutnosti zapojení samostatných tepelných čerpadel do systému VZT v případě nutného intenzivního ohřevu nebo ochlazení prostoru hlavního sálu nebo zkušeben a kluboven.
Dále je nutné provádět fyzickou kontrolu stavu filtrů vzduchu a tukových filtrů VZT kuchyně a pravidelné mytí včetně zpětné montáže.

Zvlhčovače
Součástí VZT jsou dvě samostatné zvlhčovací jednotky. Účelem zvlhčovačů je zvlhčování vzduchu z VZT jednotek nebo odvlhčování v případě většího množství lidí v prostorech a zvýšeného vlhka. Je nutná pravidelná údržba odstavením, rozebráním a vyčištěním katod od rzi a vodního kamene, pravidelný proplach, znovuzprovoznění a zapojení do systému VZT.

Tlakové nádoby
V objektu je umístěno pět tlakových nádob. Je nutné pravidelně kontrolovat tlak a stav nádob, které jsou vybavené automatickým doplňovačem. Ten je vybaven elektronickou jednotkou (účelový počítač).

Velín
Veškerá zařízení jsou systémem MaR propojená do velínu. Ve velínu je zapotřebí kontrolovat stav programu řízení a vytvářet programy pro řízení VZT jednotek a tepelných čerpadel pro jednotlivé prostory (Sál, restaurace, kuchyň, učebny a nahrávací studio) v žádaném čase a intenzitě dle požadavku uživatelů.

Výměník
Ve výměníku se setkávají vnitřní systémy ohřevu jak vody tak topení s dodávkou tepla od Pražské teplárenské. Z centrálního bojleru se ohřátá voda prostřednictvím deskového výměníku mísí se studenou vodou a rozvádí se do 12 větví v objektu.
Řízení je automatizováno, a řízeno počítačem na velínu. V případě požadavku, který je nad rámec MaR, je potřebné provést ruční regulaci jednotlivých větví tak aby vyváženost systému nebyla narušena.

Rozvaděče
KD Mlejn je vybaven hlavním rozvaděčem a rozvaděči pro VZT a rozvaděči MaR.
Rozvaděči jsou vybaveny sofistikovanou technologii samo odpojení po případ poruchy a po zjištění a odstranění závady se musejí postupně znovu zapojovat do systému pod hlavním rozvaděčem a TS, která je před objektem.

Základní popis práce
Kontrola stavu objektu pochůzkou všech prostor min. 4x denně.
Sepisování případných závad a v případě větších a nebezpečných závad provést nezbytné kroky k okamžitému odstranění závad. Provádění drobných oprav zaměstnanci v průběhu služby a prováděných kontrol (seřízení brana, promazání zámků atd.)
Kontrola stavu technického zařízení (Strojovny VZT, topení chlazení, výměníková stanice, rozvaděče elektro).
Na základě požadavku uživatele, nastavování VZT, topení a chlazení na požadované hodnoty. Sledování stavu požární ústředny, případně odstavování požárních úseků, po hlášení na dispečink M-com, zpětně zapojení do pohotovostního režimu.
Sledováni zabezpečovacího zařízení, blokovaní jednotlivých úseků a deblokování dle požadavku uživatele. Zajištění vývozu popelnic.
Odečty a evidence stavu elektroměrů, vodoměrů a kalorimetru na objektu, minimálně jednou měsíčně, případně dle potřeby včetně provádění vyúčtování služeb na jednotlivé uživatele a nájemce prostor včetně vedení účetní evidence.  Dle potřeby se vyúčtování provádí měsíčně z důvodu krátkodobých pronájmů prostor.
Provádění úklidu venkovních ploch. V zimním období odklízení sněhu na komunikacích uvnitř a vně areálu. Jednat a vyřizovat reklamace s dodavateli stavby.
V případě nouze volat na integrovaný záchranný systém (telefon 112), jednat dle pokynů dispečera a informovat nadřízeného pracovníka.
Řízení a koordinace evakuace v případě nouze, kontrola všech dostupných prostor. Poskytováni informaci, předáni a převzetí klíčů od učeben a dalších prostor KD Mlejn
Před odchodem z pracoviště řádně zkontrolovat objekt, zamknout veškeré plášťové dveře (vyjma Městské knihovny a hl. vstupu Restaurace) zavřít okna, zkontrolovat stav médií, zhasnout, zamknout a zablokovat celý objekt včetně bran a branek vnějšího oplocení.
Denně pondělí-neděle musí být zajištěna přítomnost zaměstnanců na pracovišti minimálně v době od 7.45hod. do 24.00hodiny. V době konání společenských akcí se zajišťuje provoz velínu recepce min. do 03.00 hod.. Ve zbývající době musí být zajištěna noční  pohotovost  s dojezdem oprávněného zaměstnance  do  20  min. V současné době je provoz recepce zajišťován v době konání společenských akcí nepřetržitě celou noc.


Činnosti v oblasti ekonomicko – správní:

· kontrola a úhrada dodavatelských faktur (věcná správnost, náležitosti dle zákona, sjednaná cena, zasílání faktur s návrhem likvidace v elektronické či v listinné podobě vlastníku k odsouhlasení);
· zastupování vlastníka v případech pojistných událostí;
· vyřizování stížností, oznámení, podnětů;
· provádění odečtu dodávek medií a vyúčtování na nájemce
· zastupování vlastníka v případě vyřizování veškerých záručních oprav a jednání s dodavatelem stavby



Spolkový dům, K Vidouli 727, Praha 5 – Stodůlky  684 m2


Požadované činnosti:

Poř. číslo

Rozpis práce

Denně

1x týdně
1x
měsíčně
1
Kontrola VZT zařízeni
            X
X

2
Kuchyň, kontrola stavu

X

3
Restaurace, kontrola stavu

X

4
Sál, kontrola stavu

X

5
Kontrola stavu filtrů vzduchu


X



6
Kontrola stavu el. rozvodu a hromosvodu, zajištěni drobných oprav a výměna poškozených součástí (vypínače, zásuvky,
žárovky …)



X


7
Zajištění veškerých revizí dle
ČSN



8
Kontrola stavu hromosvodu,

X



9
Kontrola stavu rozvodu topení včetně radiátorů a ventilů,
zajištění




X


10
Kontrola stavu rozvodů vody (SV a TUV) včetně drobných oprav a výměny poškozených
prvků


v topném období X

v létě X

11
Odečet poměrových měřidel a
provedení vyúčtování



X

12
Manuálně seřizováni větví
topeni

X



13
Protáčeni ventilů na rozvodech
SV, TUV, topení


X
14
Odvzdušňování radiátoru
Dle potřeby


15
Kontrola požárních klapek
           X
X
X 


16
Zajištění objektu ze stavebního
pohledu, zajištění drobných oprav vč. dětského hříště

X


[bookmark: _GoBack]       

strana 10
image1.jpeg




